Zmluva o najme - FK Nitra

uzavreta podla § 663 a nasl. Zakona ¢. 40/1964 Zb. Obéiansky zakonnik v zneni neskor$ich predpisov (dalej
ako ,Obcéiansky zékonnik®)

medzi tymito zmluvnymi stranami:

Prenajimatel:

Obchodné meno: Nitrianska investicna, s.r.o.

Sidlo; Stefanikova trieda 60, 950 06 Nitra

ICO: 36 567 761

DIC: 2021968333

IC DPH: SK2021968333

Zapis: v OR OS Nitra, oddiel: Sro, viozka ¢.: 16170/N
Statutarny organ: Mgr. Vladimir Ballay, konatel

Bankové spojenie: SLSP, as.

IBAN: SK40 0900 0000 0050 5571 5719

Kontakt: nitrianskainvesticna@amail.com

(dalej aj ako ,prenajimatel")

a
Najomca:

Obchodné meno: Futbalovy klub Nitra

Sidlo: Golianova 620/70, 949 01 Nitra

ICO: 37861476

DIC: 2021660168

Bankové spojenie: Postova banka, a s.

Cislo ugtu- IBAN: SK76 6500 0000 0000 2028 3626
Zapis: v MV SR reg. €. VVS/1-900/90-19280
Statutarny organ: Tibor Strafnak - viceprezident
Telefon: 0903 912 523

Kontakt: stranak@cfknitra.sk

(dalej aj ako ,ngjomca")

(prenajimatel a najomca dalej spolu aj ako ,zmiuvné strany* a jednotlivo aj ako
LZmluvna strana")

Clanok I.
Uvodné ustanovenia

1.1, Zmluvné strany potvrdzuji, Ze v minulosti ako prenajimatel a najomca a pripadne ich pravni
predchodcovia v postaveni prenajimatela a najomcu uzatvorili niekolko zmluv o najme, na zaklade
ktorych bol nadjomcovi prenechany do najmu aredl futbalového stadidna na Jesenského 4 v Nitre a/alebo
pripadne aj len niektoré jeho ¢asti (hlavny $tadion, tréningova ¢ast, ...). K dne§nému diiu sa zmluvné
strany tymto dohodli na ukonéeni akychkolvek najmov, ndjomnych pomerov ainych uZivacich prav
najomcu k areélu futbalového $tadiona na Jesenského 4 v Nitre a/alebo k jeho ¢asti, ktoré trvaju ku dnu
uzavretia tejto zmluvy
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Najomca pdsobi v oblasti organizovania $portovych podujati a vychovy mladeze, pricom ma zaujem v
areali futbalového stadidna na Jesenského 4 v Nitre vykonavat a organizovat svoju §portovu ¢innost’
Vzhladom na uvedené zmluvné strany uzatvaraju tuto zmluvu o najme.

Clanok IL.
Predmet najmu
Zmluvné strany sa dohodli, Ze Predmetom najmu €. 1 na Gcely tejto zmluvy su niz§ie uvedené pozemky
a stavby vo vyluénom vlastnictve prenajimatela, ktoré sa nachadzaju v okrese Nitra, obci Nitra, kat. Uz.
Nitra a su zapisané na LV €. 7689 ako:

Pozemky:
Pog?sc:zve | Parcelné &islo Vymeravm? | Druh pozemku
1, 173/6 352 | Ostatna plocha
| 174/8 | 2839 Zastavana plocha a nadvorie
3 17477 | 1267 Ostatna plocha
4 17410 | 6728 | Ostatna plocha
5. 178 : 8386 | Ostatna plocha
6. _ 184 ] 8701 | Ostatna plocha
7. | 169 1586 Zastavana plocha a nadvorie
8 170/1 9297 Ostatna plocha
9 170/2 - 267 | Zastavana plocha a nadvorie
10. 173/1 11299 | Zastavana plocha a nadvorie
11. 17373 388 | Zastavana plocha a nadvorie
12 17315 368 Zastavana plocha a nadvorie
13. 173/8 689 Zastavana plocha a nadvorie
14. 17319 857 Ostatna plocha
15, | 173110 87 | Zastavana plocha a nadvorie
16. 170/6 I 2806 | Zastavana plocha a nadvorie
| 17. 17007 ! 1932 Zastavana plocha a nadvorie
18 1709 | 3769 Ostatna plocha
19. 173/16 [ 296 ; Ostatna plocha B
20 173/19 20 ,' Zastavana plocha a nadvorie
21. 173/15 325 ' Ostatna plocha -
22. ©173/18 20 Zastavana plocha a nadvorie
23. 170/8 21 Zastavana plocha a nadvorie
24, _ 173/20 : 21 __ Zastavana plocha a nadvorie
Stavby:
Poér?sc:gve ! Sup. €. Popis stavby Postavena na parcele €.
1. © 882 Kryta tribuna - $atne 169
2 bez sup. ¢. Tribuna T 170/2 :
. 3.  bez sup. €. Byt sluzobny o 171
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2.2.

2.3.

2.4,

3.1

3.2.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Predmetom najmu ¢. 1 su aj d'alSie zariadenia a vybavenie, ktore su
umiestnené a zabudované na a v nehnutelnostiach podla tohto bodu tejto zmluvy, ¢o zahffia najma
futbalové ihriska vratane vybavenia a tribany.

(dalej spolu vratane vy$sie uvedenych pozemkov a stavieb ako ,Predmet najmu ¢. 1*). Zmluvné strany
sa zaroven dohodli, Ze Predmetom najmu &. 1 nie su priestory, zariadenia a iné veci tvoriace Predmet
najmu &. 2 podla tejto zmluvy a priestory, zariadenia a iné veci vymedzené v bode 2.3. tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vyhradne Predmetom najmu €. 2 na Gcely tejto zmluvy su nasledovne
priestory, zariadenia a veci nachadzajlce sa v areali futbalového $tadiéna na Jesenského 4 v Nitre:

2.2.1 Priestor stavby sup. &. 882, parc. &. 169 k.U Nitra: bytové priestory na prizemi tribuny definovane
nasledovne: bytova jednotka s 3 izbami as prisluSenstvom v lavej Casti stavby s vlastnym
vchodom.

(dalej spolu ako ,Predmet naimu ¢. 2%).

Zmiuvné strany sa dohodli, ze najomca uvolni priestory Predmetu najmu €.2 na pokyn prenajimatela
podia potreby v pripade, ak prenajimatel poskytne $tadion ako prendjom tretej strane na ucely
organizovania vyznamného $portového alebo kulturneho podujatia na dobu potrebnu pri realizacii
podujatia.

Zmluvné strany sa dohodli, 2e Predmetom najmu &. 1 ako ani Predmetom najmu €. 2 nie su ani
nasledovné priestory a zariadenia nachadzajuce sa v aredli futbalového 3tadiéna na Jesenskeho 4
v Nitre:

2.3.1. Priestor stavby sup. &. 882, parc. ¢. 169 k.U Nitra: kancelarie na 1. poschodi triblny definované
nasledovne: kancelarie oznacené &islami 1 az 9, priestory kuchyne, trakt za dverami ¢. 10,
reStauracie a novinarskej miestnosti.

Clanok lIl.
Predmet zmluvy

Najomca berie na vedomie a suhlasi, Ze prenajimatel na zaklade réznych zmlav o najme dava Predmet
najmu &. 1 alebo jeho ¢asti su¢asne do najmu réznym osobam, a to konkrétne: FC Nitra, as. (1CO:
36559679), Futbalovy klub Nitra (ICO: 37861476), TJ SLOVAN NITRA CHRENOVA (ICO: 34003657)
a HA3K - futbalovy klub AC Nitra (ICO: 52086798). Najomca dalej berie na vedomie a sthlasi, ze FC
Nitra, a.s., Futbalovy klub Nitra, TJ SLOVAN NITRA CHRENOVA a HA3K - futbalovy klub AC Nitra su
povinni sa dohodnUt na rozsahu uzivania Predmetu najmu €. 1 (€asovy rozvrh a harmonogram), t. j. na
tom, kto a kedy bude Predmet ngjmu ¢&. 1 uzivat na svoju §portovu €innost' tak, aby tato dohoda
zohtadiiovala realne potreby klubov. Najomca a prenajimatel sa tymto vyslovne dohodli, Ze v pripade,
ak sa FC Nitra, a.s., Futbalovy klub Nitra, TJ SLOVAN NITRA CHRENOVA a HA3K — futbalovy klub AC
Nitra nedohodnu na uzivani Predmetu najmu ¢. 1 a v pripade inych koliznych situéacii, je prenajimatel
opravneny jednostranne uréit podmienky, za ktorych, kedy a ako budu tieto subjekty Predmet najmu C.
1 uzivat atito sU povinni tieto jednostranne nastavené podmienky akceptovat a dodrziavat, t. | su
povinni akceptovat’ prenajimatelom jednostranne uréeny harmonogram a ¢asovy rozvrh. Najomca je
povinny uréend Upravu podmienok najmu dodrziavat, v opaénom pripade ide o podstatné porusenie
zmluvy, ktoré zaklada pravo prenajimatela mimoriadne vypovedat’ tutoc zmluvu.

Prenajimatel touto zmluvou prenechava najomcovi do do¢asného odplatného uzivania (najmu) Predmet
najmu ¢. 1 podla &l Il. tejto zmluvy za podmienok stanovenych najma v bode 3.1. tejto zmluvy
a ostatnych ustanoveniach tejto zmiuvy, za ¢o sa najomca zavazuje platit prenajimatelovi prislusné
najomné 1 a ostatné platby v sulade s touto zmluvou.
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3.3.

3.4.

3.5.

41

4.2.

4.3

5.1

5.2.

6.1

Prenajimatel touto zmluvou prenechava najomcovi do dogasného odplatného uzivania (najmu) Predmet
najmu ¢. 2 podla &l 11. tejto zmluvy za podmienok stanovenych touto zmluvou, za €o sa najomca
zavazuje platit’ prenajimatelovi prislusné najomné 2 a cstatné platby v sulade s touto zmluvou.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak je potrebny prechod alebo prejazd cez predmety najmu (ich
¢asti) zo strany prenajimatela alebo inych tretich oséb napr. pre pristup k inym nehnutelnostiam a/alebo
zariadeniam, najomca je povinny tentc prechod alebo prejazd cez predmety najmu v nevyhnutnom
a potrebnom rozsahu umoznit.

V pripade, ak na strane najomcu vznikne poziadavka na individualny najom mimo rozsahu najmu podla
tejto zmluvy, najomca formou jednostrannej objednavky poziada prenajimatela o najom. Prenajimatel
je v zavislosti od obsadenosti predmetov najmu av zavislosti od stavu infrastruktury (zohladnenie
maximalnej vytazenosti predmetov najmu, opotrebenia, starostlivosti, ...) opravneny prenechat’ Casti
predmetu najmu najomcovi do najmu aj nad ramec tejto zmluvy

Clanok IV.

Uéel najmu
Ugelom najmu podra tejto zmluvy je vykonavanie $portovej ¢innosti ndjomcu a organizacia $portovych
podujati v predmete najmu, a to predovietkym vychova mladych futbalistov (pripravka, Ziaci, dorast, ...)
a vietky s tym sulvisiace &innosti, ako aj vykon &portovej ¢innosti najomcu ako futbalového klubu
a ugastnika futbalovej ligy muzov.
Na zakiade tejto zmluvy je ndjomca opravneny organizovat’ $portovld €innost najomcu, a to najméa
pocnlic $portovou pripravou a tréningami, cez pripravné, priatelské a sutazné zapasy az po regeneraciu
a relaxacné aktivity najomcu, teda v rozsahu potrebnom pre naplnenie uéelu sledovaného najomcom
pri vykone jeho $portovej ¢innosti ako futbalového klubu a uéastnika futbalovych sutazi, a to vratane
tréningov, pripravnych zapasov alebo poskytnutia predmetu najmu pre zapasy reprezentacie
Slovenskej republiky, ibaze toto zabezpeduje priamo prenajimatef.
Najomca prebera predmety najmu do uzivania v stave, s ktorym sa oboznamil miestnou fyzickou
obhliadkou ako aj prostrednictvom odovzdavanych dokumentov a zoznamov a tento stav berie na
vedomie. Najomca si je vedomy aktualneho ugelového uréenia predmetov néjmu vratane ich sucasti.
Najomca prehlasuje, Zze je oboznameny s technickym stavom predmetov najmu a tieto mozu slozit k
dohodnutému U¢elu najmu, pricom ich prebera v tomto stave ako stoja a leZia.

Clanok V.
Doba najmu a odovzdanie predmetu najmu
Najom je dehodnuty na dobu urditi od 1.7.2024 do 30.06.2025 vratane.
Predmet najmu odovzdd prenajimatel ndjomcovi na zaklade pisomného protokolu, ktory podpisu obe
zmluvne strany.

Clanok VI.

Najomne
Zmluvné strany sa dohodli, Z2e za najom predmetov najmu je najomca povinny zaplatit’ prenajimatelovi
najomné nasledovne:

6.1.1. ndjomné 1 vo vyske 1,- EUR + DPH mesaéne za uzivanie Predmetu najmu 1 alebo jeho &asti v
rozsahu najmu tejto $portovej infrastruktiry na Sportovu a tréningovil pripravu a sutaznu ¢innost
Ziackych, miadeznickych a dorasteneckych kategorii do 19 rokov najomcu v sulade
s harmonogramom nastavenym podla tejtc zmiuvy,

6.1.2. najomné 2 vo vyske 30,- EUR + DPH za kazdu aj zalati hodinu uzivania Predmetu najmu 1
alebo jeho &asti A muzstvom najomcu na jeho tréningovu pripravu alebo jeho majstrovsky alebo
pripravny zapas mimo hlavného futbalového §tadiona bez pouzitia vonkajsieho osvetlenia v stlade
s harmonogramom nastavenym podla tejto zmluvy. V pripade pouzitia vonkajsieho osvetlenia sa
najomné 2 zvysuje o sumu 100,- EUR + DPH za kazdu aj zaatl hodinu uzZivania,
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6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

7.1,

7.2.

7.3.

6.1.3. najomné 3 vo vyske 40,- EUR + za kazdu aj zacatu hodinu uzivania Predmetu najmu 1 alebo
jeho ¢asti A muzstvom najomcu na jeho tréningovu pripravu na hlavnom futbalovom stadione bez
pouzitia vonkaj$ieho osvetlenia v stlade s harmonogramom nastavenym podla tejto zmluvy,

6.1.4. nadjomné 4 vo vyske 200,- EUR + DPH za kazdy jednotlivy majstrovsky alebo pripravny zapas A
muzZstva najomcu na hlavnom futbalovom $tadione bez pouzitia vonkajdieho osvetlenia v sulade
s harmonogramom nastavenym podla tejto zmluvy a

6.1.5. najomné 5 vo vy$ke 250,- EUR + DPH mesacne za Predmet najmu 2 vo vylu¢nom uzivani
najomcu

(dalej aj ako ,ndjomné").

Zmluvné strany sa dohodli a prehlasuju, ze najomné 1 urdili v stanovenej vy$ke ako pripad osobitného
zretela, ktorym je predovéetkym zachovanie vychovy futbalovej mladeze v meste Nitra, rozvoj mladeze
a &portu v meste Nitra a pokragovanie v tradicii vychovy medzinarodne uznavanych Sportovcov mesta
Nitra, ktori mesto Nitra propaguju v SR ako aj v zahranié¢i. Ugelom je podpora §portovej ¢innosti deti,
Ziakov a dorastencov zo strany mesta Nitra v prospech $portovych kiubov pri uzivani $portovej
infrastruktlry vo vlastnictve prenajimatela.

Zmluvné strany bert na vedomie, Zze k ndjomnému bude pripo¢itana DPH podla prislusnych pravnych
predpisov, ktortl je najomca povinny zaplatit.

Dohodnuté najomné najomca zaplati prenajimatelovi na zaklade tejto zmluvy a faktury vystavenej po
uplynuti mesiaca, za ktory sa najomné fakturuje, a to vidy raz mesatne v celosti bezhotovostnym
prevodom penaznych prostriedkov na dohodnuté platobné miesto, ktorym sa rozumie bankovy ucet
prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy. Faktura sa vystavuje pre vSetky najomné. Splatnost
najomnych je dohodnuta v lehote do 14. diia mesiaca bezprostredne nasledujiceho po mesiaci, za ktory
sa najomné plati.

Faktura musi obsahovat’ zakonom ustanovené nalezitosti ako aj identifikaciu tejto zmluvy a obdobia,
ohladom ktorého sa faktira na najomné vystavuje. Ak prenajimatel neuvedie vo faktlre zakonom alebo
touto zmluvou vyZadovany Udaj, ma najomca pravo s podrobnym odévodnenim vratit' faktiru bez jej
uhrady prenajimatelovi v lehote 7 dni odo diha jej doruc¢enia najomcovi. V pripade dévodného vratenia
faktury prenajimatelovi v sulade s touto zmluvou sa najomca nedostane do omeskania so zaplatenim
najomného. Prenajimatel je povinny vystavit novu opravenu/doplnent fakturu, pri¢om v takomto pripade
je takato opravena faktura splatna do 7 dni odo dfia doruéenia opravenej faktury najomcovi.
Prenajimatel bude znasat poplatky spojené s viastnictvom predmetu najmu, pri ktorych nie je vyslovne
dohodnuté, Ze ich znasa najomca (napr. daf z nehnutelnosti).

V pripade, ak nastane situacia podla bodu 2.3. alebo podla bodu 8.15. tejto zmluvy, zmiuvne strany sa
dohodli, ze prislusné najomné sa alikvotne znizi azarovefi zmluvné strany individualne dohodnd
v jednotlivych pripadoch odplatu za pouzivanie hnutefnych veci vo viastnictve najomcu (napr. skrinky
v $atniach, ...)

Clanok VII.

Sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu a ich uhrada
Zmluvné strany sa dohodli, Ze sluzby spojené s uzivanim predmetov najmu poénuic od vzniku najmu
zabezpeduje prenajimatel. Tieto sluzby zahffaju dodavku vody - vodné, stogné, dodavku plynu,
dodavku tepla a dodavku elektriny.
Naklady za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu su zahrnuté v ngjomnom. Zmluvné strany sa
zaroven dohodli, Ze najomca je povinny $etrit odoberanymi energiami, je opravneny ich vyuzivat iba
v sulade s G¢elom tejto zmluvy a v pripade neprimerane zvy$eného odberu je prenajimatel opravneny
poskytovanie sluzieb jednostranne podia svojho uvazenia obmedzit' alebo Uplne zastavit.
Najomca si na svoje vlastné naklady a vo vlastnom mene zabezpetuje odvoz a likvidaciu odpadu,
internetové pripojenie a telefonne pripojenie.
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74,

8.1

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

8.8.

8.9.

8.10.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel poskytne najomcovi potrebnu stginnost’ v stvislosti
s polievanim travnikovych pléch.

Clanok VIIL.

Prava a povinnosti zmluvnych stran
Najomca prebera predmety najmu zabezpecené protipcZiarnymi zariadeniami, ako aj zabezpecené
opatreniami v sulade so Zakonom &. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorsich
predpisov a podla ostatnych véeobecne zavaznych pravnych predpisov.
Najomca bude predmety najmu uzivat riadne, chranit' ich pred poskodenim alebo zni¢enim a pri svojej
¢innosti je povinny dodrZiavat bezpeénostné, protipoziarne a iné predpisy a vyzadovat ich dodrziavanie
svojimi zamestnancami alebo tretimi osobami, ktoré sa budu v predmete najmu nachadzat. Najomca je
povinny zabezpeCovat &innost a vykonavat' prevadzku predmetov najmu v sulade so Zakonom ¢.
124/2006 Z. z. o bezpetnosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskordich predpisov a v sulade s dal§imi vdeobecne zavaznymi pravnymi predpismi a inymi
normami. Tato zodpovednost sa tyka vSetkych oséb, ktoré sa zdrZiavaju v priestoroch predmetov
najmu, a to poCas celej doby najmu. Pripadné naklady na opravu poSkodenych zariadeni znasa
najomca.
Najomca sa zavazuje dokumentaciu ohladom predmetov néjmu v rozsahu svojich povinnosti starostlivo
uchovavat, viest a na poziadanie predkladat prenajimatelom poverenym osobam vykonavajucim
kontrolu predmetov najmu.
Prenajimatel je opravneny poZadovat' v nevyhnutnom rozsahu pristup tak, aby tym (najma vzhladom
na rozsah, resp. frekvenciu pozadovaného pristupu) nebola ohrozena &innost najomcu, k predmetom
najmu za uéelom kontroly technického stavu a kontroly, ¢i najomca uzZiva predmety najmu riadnym
sposobom a najomca je povinny mu pristup avykonanie kontroly umoznit. Néjomca je povinny
poskytnut prenajimatelovi véetky informacie tykajuce sa predmetov najmu.
Najomca berie na vedomie, Ze tato zmluva nie je pouzitelna na preukazanie prava k pozemkom alebo
stavbam v Gzemnom alebo stavebnom konani, t. j. ndjomca na zéklade tejto zmluvy nie je bez suginnosti
prenajimatela opravneny realizovat akékolvek stavby na prenajatych nehnutefnostiach podfa
prislusnych pravnych predpisov.
Akékolvek upravy, zmeny, opravy a technické zhodnotenie predmetov najmu mozno vykonavat
vyhradne spdsobom ustanovenym v &l. X. tejto zmluvy.
Zmiuvné strany sa dohodli, Ze bez predchadzajuceho pisomného suhlasu druhej zmluvnej strany
neprevedu pravo vyplyvajlce z tejto zmluvy na akukolvek tretiu osobu a to ani na osobu s akoukolvek
ich majetkovou ugastou. Zmluvné strany sa zaroven v sulade s § 525 ods. 2 Obcianskeho zakonnika
dohodli, ze s vynimkou postupenia pohlfaddvok medzi prenajimatelom a jeho spoloénikom mestom
Nitra, zmluvné strany nemozu postupit akékolvek pohladavky vyplyvajice z tejto zmluvy na aklukolvek
tretiu osobu.
Najomca je opravneny v predmetoch najmu umiestnit svoje dotasné a odnimatelné oznacenia
primeranej velkosti a konstrukcie, a to po dohode s ostatnymi uzivatefmi predmetov najmu a po dohode
s prenajimatefom.
Najomca je opravneny dat predmety najmu alebo ich &asti do podnajmu alebo iného uzivania tretim
osobam vyhradne na zaklade predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela. Zmluvné strany sa
tymto vyslovne dohodli, Ze po celt dobu najmu nie je najomca opravneny vyberat parkovne, resp.
vyberat akékolvek poplatky/platby za vjazd do predmetov najmu alebo za parkovanie v predmetoch
najmu. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak najomca prenecha ¢o aj len &ast predmetov najmu do
podnajmu alebo iného uZivania tretim osobam bez suhlasu prenajimatefa alebo bude vyberat alebo
vyberie parkovné alebo akékolvek poplatky za parkovanie/vjazd, bude sa to povaZovat za podstatné
porugenie povinnosti najomcu a prenajimatel je v kazdom tomto jednotiivom pripade opravneny tuto
zmluvu mimoriadne vypovedat.
Najomca je povinny v predmetoch najmu udrziavat' &istotu a poriadok na vlastné nékiady minimaine
v rozsahu a podfa stavu, v akom predmety najmu prebera.
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8.11.

8.12.

8.13.

8.14.

8.15.

8.16.

8.17.

8.18.

9.1

Najomca ako i jeho zamestnanci, zakaznici, zmluvni partneri a/alebo potencialni zmluvni partneri su
opravneni vyuzivat zariadenia predmetov najmu v sulade s ich u¢elovym uréenim a zbyto¢ne neplytvat
dodavkami sietovych odvetvi zabezpetovanymi v predmetoch najmu.

Najomca sa zavazuje, Zze bude pouzivat a zabezpedi, aby aj tretie osoby pouzivali predmety najmu
a jeho casti v sulade stouto zmluvou, pricom zodpoveda za akukolvek $kodu spdsobent tymito
osobami na predmetoch najmu.

Zmluvné strany svojim podpisom potvrdzuju, Ze si poskytnd sudéinnost k tomu, aby najomca mohol
nerusene uzivat spdsobilé predmety najmu pocas trvania tohto najomného vztahu pre ugel najmu.
Najomca sa zavazuje v rozsahu svojich povinnosti stanovenych toutc zmluvou udrZiavat predmety
najmu tak, aby boli spdsobilé na dohodnuty Gcel pocas celej doby trvania najomného vztahu, ibaze tieto
povinnosti vyplyvaju prenajimatelovi.

V pripade omeskania najomcu s Uhradou dohodnutého najomného alebo iného pefnazného plnenia
podla tejto zmluvy alebo zékona, je prenajimatel opravneny pozadovat od najomcu zmiuvny Urok z
omeskania vo vyske 0,05 % denne z diznej sumy.

Najomca ako aj spolunajomcovia predmetov najmu suhlasia, 2e prenajimatel je opravneny areal
futbalového $tadionu na Jesenského 4 v Nitre alebo jeho jednotlivé &asti tvoriace predmety najmu
prenechat do doc¢asného uzivania inym tretim osobam za ucelom usporiadania kultirnych,
spolotenskych alebo Sportovych podujati, pricom za tymto uelom je prenajimatel opravneny
v potrebnom rozsahu tymto tretim osobam a navétevnikom podujati umoznit’ pinohodnotny vstup do
aredlu a jeho uZivanie anajomca a spolundjomcovia su povinni poskytnut' za tymto uCelom
prenajimatefovi a tretim osobam potrebnu sucinnost vratane umoznenia vstupu.

Najomca sa zavazuje odovzdat' prenajimatelovi vstupnu rampu na parkovisko v areali futbalového
$tadidna na Jesenského 4 v Nitre vratane v8etkych ovladacich zariadeni alebo prenajimatelovi umoznit
plnohodnotné ovladanie tejto vstupnej brany tak, aby prenajimatel a ostatné osoby vstupujuce na
parkovisko v aredli futbalového $tadidona na Jesenského 4 v Nitre so suihlasom prenajimatela (najma
ostatni najomcovia) mohli kedykolvek volne cez tuto vstupnu rampu pinohodnotne prechadzat.
Neodovzdanie vstupnej rampy alebo neumoznenie plnohodnotného ovladania vstupnej brany sa
povazuje za podstatné porusenie tejto zmluvy a prenajimatel je opravneny v tomto pripade tuto zmiuvu
mimoriadne vypovedat a vstupnu rampu odstranit’ na naklady najomcu.

Najomca je povinny sa riadit zmluvou o poskytnuti dotacii pre prenajimatefa od Ministerstva financii
Slovenskej republiky na zaklade uznesenia vlady SR &. 108/2018. Cislo zmluvy MF/014391/2018-442.
Najomca potvrdzuje, Zze sa v celom rozsahu oboznamil so Zmluvou o zriadeni vecného bremena zo dina
15.06.2020 uzavretou medzi prenajimatelom ako povinnym z vecného bremena a Slovenskym
futbalovym zvazom ako opravnenym z vecného bremena a zarovefi sa zavazuje, Ze ako najomca
v celom rozsahu strpi aklOkolvek ¢innost’ Slovenského futbalového zvazu alebo tretich nim uréenych
osobb tak, aby sa naplnil G¢el Zmiuvy o zriadeni vecného bremena zo dfia 15.06.2020. Uvedena Zmiuva
o zriaden{ vecného bremena je prilohou tejto zmluvy o najme.

Najomca je povinny reSpektovat pokyny prenajimatela v suvislosti s organizovanim Majstrovstiev
Eurdpy vo futbale hratov do 21 rokov pre pripad, Ze sa tieto budd v roku 2025 konat' na Stadidne, ktory
je predmetom najmu. Za tymto ucelom je najomca povinny najma vypratat' prenajimatelom uréenu cast
predmetu najmu (Stadion, Satne, ...), nepouzivat hracie a tréningove plochy a dodrZiavat' vdetky pokyny
prenajimatela, a to v ¢ase ur¢enom prenajimatelom pred konanim a po¢as konania podujatia.

Clanok IX.
Organizovanie Sportovych podujati
Najomca je povinny okrem iného v ramci organizacie $portovych podujati plnit’ vietky podmienky
a pravidla stanovené véeobecne zavaznymi predpismi ako aj inymi prisluénymi predpismi (pravidla SFZ,
futbalovych lig, UEFA, ...) a plnit pokyny Paolicie SR a inych organov. Najma najomca:
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9.2.

10.1

9.1.1

na vlastné naklady a svoju zodpovednost zabezpecuje lekarsku zachrannu sluZzbu, hasic¢sku
zachrannu sluZbu a ostatné sluzby suvisiace a stanovené predpismi ako i SFZ pre $portové
podujatia,

prebera pravnu zodpovednost za celkové organizaéné zabezpecenie podujati a je povinny
usporiadat ich na vlastné naklady. Prenajimate! nepreberd ziadnu zodpovednost za
organizatné zabezpecenie podujati,

ako organizator je povinny podla platnych pravnych predpisov oboznamit vsetky prislusné
zlozky a Urady o konani $portovych podujati,

ak to bude potrebné, zabezpeti usporiadatelsku sluzbu pre vlastny FAN Klub, ktory bude mat
vyéleneny vlastny sektor, a v pripade potreby aj pre iné FAN Kluby zdrZujluce sa v predmete
najmu, alebo iné osoby,

ak to bude potrebné, zabezpedi personalnu obsluhu, ktora bude organizovat' a zabezpetovat
akreditacie VIP a PRESS o0sdb, ktorym bude nasledne povoleny vstup do VIP a PRESS
priestorov.

Zmluvné strany sa dohodli, ze v ramci organizacie $portovych podujati je ndjomca povinny respektovat
a brat' ohlad aj na ostatnych uzivatelov Predmetu najmu ¢. 1.

Clanok X.
Udrzba, oprava, technické zhodnotenie a upravy predmetov najmu

Udrzba a drobné opravy a predmetov najmu

10.1.1.

10.1.2.

10.1.3.

10.1.4.

10.1.5.

10.1.6.

Zmluvné strany sa dalej dohodli, Z2e na Uéely tejto zmluvy sa za udrzbu predmetov najmu
povaZzuju prace, ktoré sa obvykle vykonavaju za u€elom riadneho a bezporuchového uzivania
predmetov najmu, pri¢om tieto bude vykonavat prenajimatel. Cistenie a upratovanie predmetov
najmu zabezpecuje na svoje naklady najomca.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze na ugely tejto zmluvy sa za drobné opravy povazuju opravy
predmetov najmu, vratane ich prislusenstva, zariadenia a vybavenia ako aj vymena drobnych
suciastok jednotlivych predmetov zariadenia alebo vybavenia, ak naklady ucCelne a
preukazatelne vynaloZené na jednu opravu neprevysia sumu 500,- EUR. Opravou dochadza k
uvedeniu do pévodného stavu, pricom ciefom nie je vy$si Standard. Vy8ka ucelne a nevyhnutne
vynaloZzenych nakladov sa ur¢i na zaklade platnych dahovych dokladov. Drobné cpravy
zabezpecuje na svoje naklady najomca.

Najomca zodpoveda za akukolvek skodu spdsobent nim alebo tretimi osobami na predmetoch
najmu v suvislosti s drobnymi opravami, resp. v suvislosti s ich zanedbanim. Najomca znasa
akékolvek naklady vynalozené v slvislosti s drobnymi opravami predmetov najmov, priom
najomcovi nevznika narok na ich uhradenie prenajimatelom, a to ani po skonéeni najmu, ibaze
sa osobitne dohodne s prenajimatelom inak.

Zmluvné strany berd na vedomie, Zze najomca je opravneny uplatfiovat naroky podla prislusnych
danovych predpisov, ktoré vzniknl v sUvislosti s nakladmi vynaloZenymi na drobné opravy
predmetov najmu.

V pripade, ak by oprava mala jednotlivo presiahnut hodnotu uvedenu v bode 10.1.2. tejto
zmluvy (500,- EUR), je najomca o tom povinny vopred informovat prenajimatefa, pricom
prenajimatel v suéinnosti s najomcom v primeranej lehote tito opravu zabezpedi. Néklady na
kazdu jednotlivi opravu podfa predchadzajucej vety znada v celosti prenajimatel.

Zmluvné strany sU povinné sa vzajomne ¢o najskér informovat, pricom najomca berie na
vedomie, 2e na niektoré zariadenia/vybavenie predmetov najmu bola/bude prenajimatelovi
poskytnuté zaruka/garancia. To znamend, ze pripadné vady musi prenajimatel u svojich
zmluvnych partnerov uplatiiovat' ¢o najskér. Najomca zodpoveda prenajimatefovi za to, ak
naroky prenajimatelovi nebudu priznané v désledku toho, Ze najomca neinformoval
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10.2.

11.2.
11.3.

11.4

prenajimatela véas. Najomca je povinny oznamit’ prenajimatelovi pisomne alebo e-mailom bez
zbytoéného odkladu potrebu oprav, ktoré ma vykonat prenajimatel. Zaroven je najomca povinny
bez naroku voti prenajimatelovi znasat’ primerané obmedzenia v uZivani predmetov najmu v
rozsahu nevyhnutnom na vykonanie oprav predmetov najmu, ktord ma podla tejto zmluvy
vykonat prenajimatel.

10.1.7. V pripade, ak potrebu oprav vyvola ndjomca alebo tretie osoby zdrziavajlice sa v predmetoch
najmu, t. j. ich potreba nevznikne v désledku bezného opotrebenia alebo pouzivania, je povinny
tieto opravy vykonat najomca bez ohladu na ich vy8ku na vlastné naklady a vo vlastnom mene.

10.1.8. Najomca je povinny bezodkladne oznamovat prenajimatelovi potrebu akejkolvek opravy
vratane havarijnych situacii s vycislenim odhadu predbeznych nakladov potrebnych na
opravu/obnovenie povodného stavu. Najomca je povinny predchadzat §kodam a minimalizovat
riziko §kody ako aj samotnu skodu v momente jej vzniku.

Technické zhodnotenie predmetov najmu

10.2.1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze na uéely tejto zmluvy sa za technické zhodnotenie predmetov
najmu povaZuji zmeny, nadstavby, pristavby a stavebné upravy, rekonstrukcie a modernizéacie
predmetov najmu bez ohladu na ich hodnotu.

10.2.2. Najomca je opravneny vykonavat technické zhodnotenie predmetov najmu vyhradne na
zaklade predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela. Zmiuvné strany sa dohodli, ze
po skonéeni najmu zostava technické zhodnotenie su¢astou predmetov ndjmu vo viastnictve
prengjimatela a prenajimatel nie je povinny najomcovi uhradit akukolvek nahradu alebo
refundaciu za technické zhodnotenie, resp. sumu, o ktorl sa predmety najmu zhodnotili.

Clanok XI.
Skonéenie najmu
Najom zanika:

11.1.1. pisomnou dohodcu zmluvnych stran s uvedenim datumu skoncenia najmu alebo
11.1.2. zanikom najomcu alebo prenajimatela bez pravneho nastupcu alebo

11.1.3.  vyhlasenim konkurzu na majetok prenajimatela alebo najomcu alebo

11.1.4. uplynutim doby najmu alebo

11.1.5.  pisomnou mimoriadnou vypovedou s uvedenim dévodu.

Zmluvné strany nemdzu tuto zmluvu (najom) vypovedat bez uvedenia dévodu

Zmluvné strany sa pre pripad porusenia tejto zmluvy zo strany prenajimatela dohodli, ze najomca je
opravneny pisomne mimoriadne vypovedat' tutc zmluvu s vypovednou dobou 15 dni pocitanou odo dia
doruéenia vypovede:

11.3.1. v pripadoch dohodnutych v tejto zmluve alebo

11.3.2. v pripadoch porusenia povinnosti prenajimatelom po poskytnuti primeranej lehoty najmenej
v trvani 10 dni v pripade, ak prenajimatel porusenie povinnosti neodstranil ani v tejto lehote
alebo

11.3.3.  ak prenajimatel napriek pisomnému upozorneniu brani najomcovi v riadnom uzivani
predmetov najmu alebo

11.3.4. ak predmety najmu nebudu sposobilé na riadne uzivanie bez akehokolvek zavinenia na strane
najomcu napriek pisomnému alebo e-mailovému upozorneniu zo strany najomcu po dobu
dlhsiu ako 15 dni.

Zmluvné strany sa pre pripad porusenia tejto zmluvy zo strany ndjomcu dohodli, ze prenajimatel je

opravneny pisomne mimoriadne vypovedat' tuto zmluvu s vypovednou dobou 15 dni pocitanou odo dia
doruenia vypovede:
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11.5.
11.6.
11.7.

12.1

12.2.

12.3.

12.4.

12.5.

11.4.1. v pripadoch dohodnutych v tejto zmluve alebo

11.4.2. v pripadoch porusenia povinnosti najomcom po poskytnuti primeranej iehoty najmenej v trvani
10 dni v pripade, ak nadjomca porudenie povinnosti necdstranil ani v tejtc lehote alebo

11.4.3. ak najomca nezaplatil do 20 dni po lehote splatnosti ktorékolvek najomne alebo ineé penazné
pinenie podla tejto zmluvy alebo zakona napriek upozorneniu zo strany prenajimatela alebo

11.4.4. ak najomca prenecha predmety najmu alebo ich ¢ast do podnajmu alebo uZivania tretej osobe
v rozpore s touto zmiuvou alebo

11.4.5. ak najomca neumozni kontrolu predmetov najmu zo strany prenajimatela a ak k splneniu tejto
povinnosti nedoslo ani v dodato¢nej lehote 3 dni alebo

11.4.6. ak najomca realizoval opravy, Upravy, zmeny, udrzbu alebo technické zhodnotenie predmetov
najmu v rozpore s touto zmluvou, resp. ak nerealizoval tieto €innosti v sulade so zmluvou
alebo

11.4.7. ak najomca napriek predchadzajlicemu pisomnému upozorneniu uziva predmety najmu alebo
ich ¢ast alebo trpi uzivanie predmetov najmu alebo ich ¢asti zo strany tretich oséb v rozpore
s touto zmluvou.

Vypovednu dobu je mozné skratit alebo predizit len pisomnou dohodou zmluvnych stran.

Najom sa v pripade vypovede niektorej zo zmiuvnych stran skon&i uplynutim vypovednej doby.
Najneskor uplynutim dna, v ktorom konéi najom, je najomca povinny predmety najmu vypratat. Ak
najomca nevyprace predmety najmu, zmluvné strany sa dohodli a najomca tymto vyslovne suhlasi, aby
prenajimatel svojpomocne alebo aj za pomoci tretich osdb predmety najmu vypratal na naklady
najomcu a uskladnil veci najomcu alebo tretich oséb na naklady najomcu.

. Zmluvné strany sa dohodii, Ze skon¢enim najmu z akéhokelvek dévodu nezanikaju naroky zmluvnych

stran na neuhradené najomné, nahradu $kody a iné sank&né naroky (Uroky, ...) ake ani vyhlasenia
zmluvnych strén a ich uginky

Clanok XII.

Dorucovanie pisomnosti
Zmluvné strany sa dohodli, Ze na U¢ely tejto zmiuvy sa postou rozumie postovy podnik registrovany
v stilade so zakonom ¢&. 324/2011 Z. z. o postovych sluZzbach a o zmene a dopineni niektorych zakonov
v zneni neskorsich predpisov.
Zmluvné strany sa dohodli, Zze véetky pisomnosti sa budu doru¢ovat osobne alebo prostrednictvom
posty alebo e-mailom na adresy zmluvnych stran uvedené v zahlavi tejto zmluvy.
Zmiuvné strany sa dohodli, Ze pisomnost doru¢ovana osobne sa povazuje za dorucenu v def, kedy
bola prevzatad a podpisom potvrdena druhou zmluvnou stranou.
Zmluvné strany sa dalej dohodli, Ze pisomnost doru¢ovana prostrednictvom posty sa povaZuje za
doru¢enu skuto&nym prevzatim zasielky. Pisomnost sa véak povazuje za doruc¢enu aj v pripade ak:

12.4.1. zmluvna strana odmietne pisomnost prevziat, pisomnost sa povazuje za doru¢enu tymto diom,

12.4.2. sa pisomnost nepodari dorutit alebo je dorucenie pisomnosti sporné (napr. z dbvodu
neprevzatia zasielky v odbernej lehote, adresat nebol zastihnuty, adresat neznamy alebo iného
udaju posty vyznaceného na zasielke), pisomnost sa povazuje za doru¢enu na piaty den od
odoslania tejto pisomnosti.

Zmluvné strany sa taktiez dohodli, Ze tieto su povinné ihned cznamit zmenu adresy/e-mailu/tel. €., a to
bez zbytoéného odkladu po ich zmene, v opaénom pripade zodpovedaju za $kodu, ktora v dosledku
toho vznikne druhej zmluvnej strane. Ak si zmluvna strana nesplini povinnost oznamit’ zmenu druhe;
zmluvnej strane, povazuju sa dokumenty/informacie doru¢ované/oznamované na adresu/e-mail/tel. &.
za dorucene, akoby k zmene nedoslo.
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12.6.

13.1.

13.2.

13.3.

13.4.

13.5.

13.6.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze informacie a oznamenia vratane faktur a dokumentov priamo
spdsobujdcich zmenu, zanik, alebo trvanie tejto zmluvy (vypoved, ..), si mdZu v zaujme rychlosti
doru€ovat/oznamovat aj na vopred oznamené e-mailové adresy.

Clanok XIil.

VSeobecné a zavereéné ustanovenia
Tato zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami Tato zmluva nadobuda
uc¢innost uplynutim dna, v ktorom je tato zverejnend v stlade s § 5a ods. 1 Zakona &. 211/2000Z. z. o
slobodnom pristupe k informaciam v zneni neskorsich predpisov a v sulade s § 47a Obcianskeho
zakonnika.
Prava a povinnosti zmluvnych stréan touto zmluvou vyslovne neupravené sa riadia prislusnymi
ustanoveniami Obé&ianskeho zakonnika a Obchodného zakonnika. Vetky spory vyplyvajuce z tejto
zmluvy sa budu riadit pravnym poriadkom Slovenskej republiky. Zmluvné strany sa dohodli na tom, ze
pripadny spor, ktory sa nepodari vyriesit vzajomnou dohodou zmluvnych strén, bude rozhodovat
vieobecny sud Slovenskej republiky.
Neplatnost' niektorého z ustanoveni tejto zmluvy nespésobuje neplatnost’ celej zmluvy, ale je neplatnym
len toto ustanovenie, ak zo véeobecne zavazného pravneho predpisu nevyplyva iné. Zmluvné strany sa
zavazuju vynalozit vSetko usilie potrebné na prijatie zmeny prisluSného ustanovenia tak, aby
zodpovedalo doterajsiemu zmyslu a u€elu prisludného ustanovenia.
Akékolvek zmeny alebo doplnenia tejto zmluvy je mozné uskutoénit iba po predchadzajucej dohode
vetkych zmluvnych stran vo forme pisomnych a oéislovanych dodatkov riadne podpisanych vsetkymi
zmluvnymi stranami.
Tato zmluva je vyhotovena v 2 rovnopisoch, ktoré maju povahu originalu a z ktorych po jednom
vyhotoveni obdrzi kazda zo zmluvnych stran.
Zmluvné strany prehlasuju, Ze tuto zmluvu uzatvéaraju slobodne a vazne, nie v tiesni ani za napadne
nevyhodnych podmienok, prejav ich véle je zrozumitelny a uréity. Dalej vyhlasuju, ze ich sposobilost na
pravne tkony ani zmluvna volnost nie je obmedzena a na znak suhlasu s obsahom tejto zmluvy tuto
potvrdzuju svojimi podpismi.

V Nitre dita ... &1 6. ..2024 V Nitre dia ... 0. G..... 2024

Prenajimatel: Najomca: FK NITRA

Nitrianska investic FK Nitra,

1945
Nitrianska |pvest|cna S.1.0
Mes " "~ v Nitre ) m ’ ’

Stefanik 50 06 Nitra
ICO: 3656 : 2021968332 0. 7814 0

2021660163
........................................................................ Ao I S SHaneva 6207 901-Nitrg- - -+ - - - -

za: Mgr. Vladimir Bfa\jy konatel za: Tibor Stranak, viceprezident
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